
采购需求

1.项目说明

1.1 本章内容是根据采购项目的实际需求制定的。

1.2 供应商所报价格应为含税全包价，包含提供相关服务的所有费用，合同存

续期间采购人不额外支付任何费用。

2.服务要求

一、项目概要

1、项目名称：金门路街道 2021 年逍遥社区老旧小区改造工程设计

2、建设地点：青岛市市南区逍遥社区

3、占地面积：地块总用地 263827 ㎡。

4、基本服务范围：老旧小区室内外环境改造

5、项目概况概述

5.1 设计范围：大尧三路以西，宁夏路以北，燕儿岛路以东，江西路以北区域。

6、设计周期：20 日历天

二、设计依据

1、国家及地方有关建设工程勘察设计管理法规和规章和技术标准

2、建设单位提供设计任务书

3、建设单位提供现状地形图及管线图

三、设计范围及内容

1设计范围

地块总用地 263827 ㎡，建筑面积 300833 ㎡，景观面积 213688 ㎡。

2、设计内容

2.1 对改造范围内的违章建筑，构筑物予以拆除，并恢复原状。

2.2 对楼道内，住户外的区域进行重新粉刷，修复消防设施，整合强弱电系统，

清理楼道内乱堆乱放。



2.3 室外环境重新规划，对区域内进行全面的无障碍设计。新建社区口袋公园，

增加车位及老人儿童活动场地，增加绿化面积。

2.4 对环境中架空弱电线路下地，并实现三网合一的整合.

2.5 增加海绵城市设计内容。

2.6 增加智慧社区内容

四、设计要求

1、总体构思要求

1.1 设计方案应按照“以民为本、政府主导、因势利导、整合资源、尽力而为、

量力而行、应改尽改、一步到位、立足当前、着眼长远”的原则，按改造内容的轻

重缓急，统一规划、统筹实施。

1.2 方案设计深度要求达到施工图阶段，估算费用总投资不超过 3300 万元。

1.3 设计方案需提供方案总平面图、重点区域平面图、重要节点效果图等，要

求效果图要表达齐全、清晰、全面，准确反映设计意图及改造后的效果。

2、具体细节设计要求

设计方案依照“青岛市老旧小区改造技术导则”的分类要求，分为基础类改造、

完善类改造和提升类改造三种类型进行改造设计。整个方案要求即满足项目现状特

点，又能兼顾各类使用中需求，形成统一可行的规划体系。

（1）基础类改造

根据场地实际情况，本项目按照基础类改造中的内容进行针对性设计：

①拆违拆临：配合相关部门，统计场地中实际的违建临建数量，制定切实可行

的拆除及恢复方案。

②安防设施：建立安防体系，通过设置相应的门禁、出入口、围墙等设施，划

分出合理分区，以满足社区后期封闭管理的需求，各类设施在满足功能需求的同时

还应考虑与周边场地的结合及景观效果。

③环卫设施：根据垃圾分类、撤桶并点等相关要求，按规范确定环卫设施的合

理位置及数量。

④消防：建立完善的消防体系，针对现在对整个区域内各类消防设施进行统筹



的改善、提升及增加等。

⑤道路整治：对各种类型的道路做针对性的改造、提升设计，并通过道路整治

与停车、无障碍设施的设置等内容做统筹考虑，制定统一的规划设计方案。

⑥公共照明：改造提升各类公共照明设施，满足功能需求及景观效果的要求。

⑦绿化整治：对场地内的绿化进行因地制宜的改造提升设计，满足基本功能及

景观提升等各种需求。

⑧建筑物修缮：通过现状摸排，总结出建筑物公共区域内各类设施的现实问题

并提出合理的修缮方案。

⑨管线整治：针对室外的雨水、排污及弱电架空线入地等各类管线进行综合整

治，并配合好各相关部门的对接工作，制定有效的实施方案。

⑩停车位：结合场地实际特点及使用者需求，提出停车位、停车区域的改造建

设方案。

（2）完善类设计

本项目中，完善类改造集中于停车场的改造、景观风貌的打造、海绵城市设施

的适当设置、体育健身设施及儿童活动场地的设计提升、无障碍及适老化设施的建

设以及其他服务设施的设立。要求充分考虑现状客观条件，并从专业角度将各类改

造内容充分融合，形成统一规划方案，并体现出景观主题特色。其余完善类的改造

内容，还应依据场地实际情况及居民的实际需求酌情处理。

（3）提升类设计

本次改造设计中，提升类设计主要体现于智慧社区的设置，应对智慧社区中适

合于设置的内容进行筛选提炼并作出有效的建议及方案，对于各分项内容中涉及到

不同的部分，应做好交流及对接工作。提升类设计中其他内容还应根据实际需要酌

情处理。

五、工作内容（包括但不限于以下工作内容）

项目方案除满足国家相关规范要求中有关的深度要求外，同时必须满足以下要

求：

总体方案设计阶段



1.1 设计团队赴现场进行基地现场踏勘充分了解现状，充分了解项目设计要求，

突出重点。

1.2 制定调查问卷，对居民进行调研，充分了解居民、使用者的使用需求，突

出方案的合理性和可行性。

1.3 方案设计阶段考虑的事项包括：

■ 区位概况

■ 设计范围

■ 重点改造内容

■ 具体改造内容及方案（拆违拆临、安防设施设计、环卫设施设计、道路整治、

公共照明、绿化整治、建筑物修缮、管线整治、停车位及停车场设计、景观风貌、

海绵城市、健身设施及儿童活动场地设计、无障碍及适老化设施设计、其他服务设

施设计、智慧社区等）

■ 投资估算建议

3.商务条件

★3.1 服务期限：

自双方合同签定之日起 20 日内完成。

3.2 服务地点

采购人指定地点。

★3.3 付款方式

3.3.1 本合同生效后 5日内，甲方支付设计费总额的 20%作为定金（合同结算时，

定金抵作设计费）。

3.3.2乙方提交金门路街道2021年逍遥社区老旧小区改造工程设计文件后5日

内，甲方支付设计费总额的 30%；设计工作全部完成且施工图交付甲方确认后，由

甲方指定的审核单位进行审核，审核结果确定后 60 日内，甲方向乙方按审核确定值

结清设计费，不留尾款。



3.4 服务成果验收

服务期满或完成服务成果后，采购人对服务的成果进行详细而全面的检验。采

购人有权限根据检验结果要求成交供应商立即调整或者提出索赔要求。检验合格后，

由采购人组成的验收小组签署验收报告，作为付款凭据之一。

3.5 服务保障

3.5.1 项目服务期间，采购人如遇到问题,随时可以从成交供应商得到电话支持

与帮助。成交供应商需指定一名主要联系人与采购人联系。若成交供应商指定联系

人如果因特殊原因离职或更换电话，及时通知采购人，并指定合格的接替人员。

3.5.2 成交供应商在接采购人通知 1小时做出响应，12 小时内到达现场，24 小

时内解决完毕，不能在规定时间内解决的要免费提供备选方案。

注：上述要求以及标注中

带“★”条款为实质性条款，供应商必须按照采购文件的要求做出实质性响应。

带“◆”标注的为可能实质性变动的技术、服务要求以及合同草案条款内容。

带“▲”标注的产品为政府强制采购产品，开启时须同时提供市场监管总局关

于发布参与实施政府采购节能产品、环境标志产品认证机构名录内的节能产品认证

机构出具的、处于有效期内的节能产品认证证书的电子文档，否则响应无效。

带“※”标注的产品为供应商开启时需提供的样品，成交后成交供应商送至采

购人指定地点封存。
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